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ZNALECKY POSUDEK
¢. 1937/026/2021

stanoveni obvyklé ceny / trzni hodnoty véci nemovité
pozemek p.¢. 1071 — zastavéna plocha a nadvori

o vyméie 354 m? jehoZz soudasti je bytovy dim &p. 633
a pozemek p.¢. 1070 — zahrada o vyméie 133 m?,

~ulice Pellicova &.0. 11,
katastralni izemi Staré Brno, mésto Brno, okres Brno—mésto.
Predmétem ocenéni jsou i venkovni tpravy.
Ocenované nemovitosti jsou zapsany na LV ¢&. 87 u Katastralniho urfadu

pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto.

Objednatel posudku: Statutarni mésto Brno,
Dominikanské namésti 1, 602 00 Brno,
Magistrat mésta Brna, majetkovy odbor
Malinovského nameésti 3, 601 67 Brno

Objednavka &islo 9632100206

Posudek vypracoval : Ing. Pavlovsky Josef, znalec,

bytem Prostedni 830, 664 01 Bilovice nad Svitavou
tel. 777279679, e-mail: jpavlovsky@seznam.cz

Datum mistniho Setieni: 23.09. a 24.09.2019, 10.02. a 21.03.2021 a 4.12.2021
V Brné, dne 08. 12. 2021

Tento znalecky posudek obsahujefzﬁstran véetné priloh a predava se ve dvojim vyhotoveni.

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 1
se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.
Prostreni 830, Bilovice nad Svitavou, tel. 777279679, e-mail: jpaviovsky@seznam.cz
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1. Zadani

Ukolem znalce je aktualizace znaleckého posudku & 1918/007/2021 ze dne 28.3.2021,
ukolem kterého bylo zjisténi obvyklé ceny objektu bydleni, ktery se nachazi ve mésté Brné,
katastralni izemi Staré Brno.

Znalecky posudek je proveden pro potieby Magistraitu mésta Brna, majetkovy odbor,
za ucelem zjisténi ceny obvyklé pii pripadném prodeji / koupé nemovitosti.

Piedmétem ocenéni je pozemek p.¢. 1071 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 354 m?
jehoZ souéasti je bytovy diim &p. 633 a pozemek p.&. 1070 — zahrada o vyméte 133 m?,

ulice Pellicova ¢.0. 11, katastralni uzemi Staré Brno, mésto Brno, okres Brno—mésto.
Piedmétem ocenéni jsou i venkovni upravy.

Ukolem znalce je stanoveni obvyklé ceny pro potieby majitele nemovitosti pro ucely
pripadného prodeje / smény / koupé :

e nabyti podili o velikosti id. 1/3 a id. 1/6 do vlastnictvi statutdrniho mésta Brno
e prodeje podilu o velikosti id. 1/2 ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

Na zékladé¢ dohody mezi objednatelem a znalcem nebude vtomto znaleckém posudku
stanovena cena zjisténa dle §1c) odst.1) vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.

Znalecky posudek je proveden podle zakona ¢. 237/2020 Sb. ze dne 29.4.2020, kterym se
meéni zédkon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o
ocefiovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpist a dalsi souvisejici zakony

Obvykla cena / trzni hodnota je stanovena podle § 1 a) a § 1 b) vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.
ze dne 18. listopadu 2020, kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zédkona
0 ocefiovani majetku (oceniovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zédkon nestanovi jiny zpisob
ocenovani.

Obvyklou cenou se pro Gicely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfddnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlatni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji naptiklad stav tisné prodavajiciho

nebo kupujiciho, dsledky p¥irodnich ¢&i jinych kalamit.

lllg.Josef f’avlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 2
se spevcta'hzacl nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.
Prostreni 830, Bilovice nad Svitavou, tel. 777279679, e-mail: jpaviovsky@seznam.cz
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Osobni poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby
mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu 4.12.2021. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou
nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na cenu obvyklou.

Tento znalecky posudek neni proveden za ucelem zjisténi podrobného stavebné technického
stavu nemovitosti. Nejsou provadény zadné sondy pro zjisténi technického stavu zakrytych
konstrukci. Je vychazeno ztechnického stavu zjisténém pii prohlidce nemovitosti. Tento
znalecky posudek je proveden pro ucely zjisténi ceny obvyklé.

Prohlidka objektu probéhla na mist¢ samém ve dnech 23.9.2019, 24.9.2019, 10.2.2020,
21.3.2021 a 4.12.2021.

2. Vycet podkladu
Pro vypracovani znaleckého posudku byly pouzity nasledujici podklady:

= CasteCny vypis z katastru nemovitosti list vlastnictvi ¢islo 87 ziskany dne 6.12.2021.
Nemovitosti se nachdzi v izemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru
nemovitosti CR Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
mesto, kod 702

= Kkatastralni mapa ziskan4 z internetovych stranek katastralniho ufadu

= vyméry a skutecnosti zji§téné na misté samém pii mistnim Seteni

" objednavka znaleckého posudku &.9632100206 ze dne 12.11.2021, &islo jednaci
MMB/0595368/2021

® informace o prodeji obdobnych objektt

= seznam kontaktd na ndjemniky

" vypoctové listy na jednotlivé bytové jednotky (kromé jednotky ¢&. 1 a &.2)

" naklady na opravy a Gdrzbu domu za rok 2014 az 2018

® sdéleni o aktualni vy3i ndjemného, aktualng k 11/2021

= informace o prodejnich cendch ziskané z kupnich smluv na Katastralnim tfadé mésta
Brna a také z databaze znalce

" zakon ¢&. 237/2020 Sb. ze dne 29.4.2020, kterym se méni zakon & 151/1997 Sb.,
0 ocenlovani majetku

® zakon ¢€.151/1997Sb.,0 ocetiovani majetku, ve znéni zakona &.121/2000Sb.

" vyhlaSka ministerstva financi CR &.488/2020 Sb., kterou se provad&ji néktera
ustanoveni zakona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

glzg.Jo.fef _Pav{ovsk)?, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 3
]frspteflagtzacz ne{novilosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.
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* vyhlaska ministerstva financi CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a
¢.488/2020 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

= vyhlaSka magistratu mésta Brna, kterou se vydava cenova mapa st. pozemkd ¢&islo 10

= cenova mapa stavebnich pozemk €.10. Ke dni ocenéni jiZ neni v platnosti

= fotodokumentace pofizena pii mistnim Setieni

= informace realitnich kancelafi, informace z internetovych stranek realitnich kancelaii

= znalecké standardy - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi

= rozpoCtové ukazatele stavebnich objektl, ukazatele primérné orientani ceny na
mérovou a uéelovou jednotku 2015 (URS Praha,a.s.)

® mapa mésta Brna

= lexikon mést a obci

= odbor. literatura: Teorie oceflovani nemovitosti vydana Doc. A.Bradac¢em, CSc.

3. Nalez
Znalecky posudek je provadén za ticelem zjisténi obvyklé ceny.

Podle §1a odst.1) vyhlasky 488/2020 Sb. se ,,0bvykld cena urcuje porovndanim sjednanych
cen stejnych, pripadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimordadnych okolnosti
trhu, osobnich pomeérii prodavajiciho a kupujictho ani viivu zvldstni obliby*.

Podle §1a odst.3) ,uidaje pouZité pro urceni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup
Jjejich zpracovdni musi byt z ocenéni ziejmy a doloZeny “.

Podle §la odst.4) ,,nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavcii 1 a 2 je nutno doloZit,
zejména uvést postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predmétii ocenéni
provedeny, a jejich vysledky “.

Podle §1b vyhlasky 488/2020 Sb. ,,Ur€eni trzni hodnoty* odst. 1) ,trini hodnotou predmétu
ocenéni je odhadovand Cdstka, kterd se urcuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zpiisobii
ocerniovani, a to zejména zpusobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. Pri urceni
trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohledrnuji trzni rizika a predpoklddany vyvoj na dilcéim ¢&i
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovain .

V databazi znalce jsou podklady potfebné pro zpracovani znaleckého posudku s cenou
obvyklou.

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec
se specializaci nemovitosti
Prostreni 830, Bilovice na

pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 4
apro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.
d Svitavou, tel. 777279679, e-mail- Jpavlovsky@seznam.cz
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Podle §1c vyhlasky 488/2020 Sb. odst. 1) ,.spolu s urcenim obvyklé ceny nemovité véci nebo
Jjeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténd.

Na zdkladé¢ dohody mezi objednatelem a znalcem nebude v tomto znaleckém posudku cena
zji$ténd stanovena.

V tomto znaleckém posudku bude postupovano podle §1a odst.1) vyhlasky &. 488/2020 Sb. a
ocenéni bude zpracovano porovnanim.

4. Posudek

4.1. Celkovy popis

Pfedmétem ocenéni je pozemek p.&. 1071 — zastavénd plocha a nadvoii o vyméfe 354 m?
jehoZ soudasti je bytovy diim &.p. 633 a pozemek p.¢. 1070 — zahrada o vyméfe 133 m?.
Ocenované nemovitosti se nachazi ve mést¢ Brné, méstské Casti Staré Brno, katastralni
uzemi Staré Brno, na ulici Pellicova ¢.0. 11.

Méstska ¢ast Staré Brno se nachazi v tésné blizkosti centra mésta Brna. Vzdélenost do centra
mésta Brna (na ndmésti Svobody) je asi 700 metra.

Okolni zastavbou jsou ptfevazné bytové domy, nékteré s nebytovymi prostory v prvnim
nadzemnim podlaZi. Naproti je park s hradem Spilberk.

Lokalita je velmi dobfe dopravné dostupna. Ulice Pellicova je klidnou komunikaci. Lokalitu
1ze hodnotit jako jednu z velmi atraktivnich a zajimavych.

Zastavka méstské hromadné dopravy je v ulici Pekafska, ktera je vzdalena asi 300 metrt a
v ulici Husova, ktera je vzdalena asi 360 m.

Piistup k objektu je po zpevnéné komunikaci. Parkovani na vlastnim pozemku neni mozZné.
Parkovani je mozné pouze ve velmi omezené mite na vefejné komunikaci v okoli objektu.

Ocetiovany objekt €.p.633 je fadovy vnitini. Dim je postaven ve svazitém terénu.

Je podsklepeny a ma 4 nadzemni podlazi. Upraveny terén z jizni strany objektu je v Grovni
podzemniho podlazi. Podkrovi neni vyuzivano.

Pudorys domu je nepravidelny, piiblizn& lichob&Znikovy.

V domé je celkem 11 bytovych jednotek o velikosti 1+1, 2+1 a 3+1.

Dim je postaven ze standardnich materidlt. Svislé nosné konstrukce jsou zdéné, stropy nad
nadzemnim podlazim jsou pravdépodobné dievéné tramové s podbitim, stifecha je sedlova,

konstrukce krovu dfevénd, stfe$ni krytina taSkovd. Podkrovi neni zatepleno a neni
VyuZivéno.

Ing.Josef
se special,

Paviovsky, soudni r y
U e ) ni znalec pro obor ekonomika tvi
o , odvévi ceny a odhady,

Prostreni 830, Bilovice na

:{7 Bro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.
Svitavou, tel. 777279679, e-mail: Jpavlovsky@seznam.cz
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Okna jsou dfevéna, dvefe dievéné.

Vytapéni bytovych jednotek je jednak tstfedni splynovymi kotli a také lokalnimi s
plynovymi topidly, nékteré pokoje bez vytapéni. Zdroj teplé vody je také lokélni a to
elektrické zasobnikové ohfivace, pfipadné pritokové ohiivace.

Dle dostupnych informaci byl diim postaven zadatkem minulého stoleti.

Technické 1 materidlové feSeni odpovidaji uvedenému stafi.

Celkové lze technicky stav objektu hodnotit jako $patny. Vlastnik nemovitosti neprovadgl
zadné vyznamnéjsi opravy ¢i rekonstrukce. Pouze odstrafiovani havarijniho stavu.

Nékteré prvky kratkodobé i dlouhodobé Zivotnosti je nutné rekonstruovat &i opravit.

Nekteré dilCi opravy si provadély najemnici na vlastni naklady.

Objekt je napojen na piipojky inZenyrskych siti a to pfipojku vody, plynu, kanalizaci a
elektro.

Za domem je mala zahrada (pozemek p.¢. 1070 o vyméte 133 m?).

Pozemky jsou svazité. VySkovy rozdil mezi pozemkem p.¢.1070 a sousednim pozemkem
z jizni strany je velky. Dle sdéleni uZivatelt domu zde doslo k ,,propadnuti“ &4sti pozemku.

Ke dni ocenéni je vyuZivano pouze 5 bytovych jednotek. V tmoru 2020 Byly piedloZeny
vypoctové listy t&chto bytovych jednotek s uvedenou vysi najemného. K aktualizaci byla
piedloZen seznam najemnikt s aktudlni vy$i ndgjemného.

Nebyla umoznéna prohlidka bytu ¢.4 (najemnik nepiitomen) a také nebylo moZno zaméfit
jednotku €. 2. Tato jednotka je ve velmi Spatném technickém stavu a zaméfeni nebylo mozné.
Vymeéra této jednoty je odvozena z vymér jednotek v dal§im podlaZi.

4.2. Vlastnik nemovitosti

Vlastnikem ocefiovanych nemovitosti je podle vypisu z Katastru nemovitosti &. 87 ze dne
6:12:2021

- Kraus Vojt&ch, Palackého tiida 2377, Brno spoluvlastnicky podil 1/6
- Krej¢i Marie, Na Hréazi 2248/36, Prerov spoluvlastnicky podil 1/3
- Statutdrni m&sto Brno, Dominikéanské ndmésti 1, Brno spoluvlastnicky podil 172

i znalec pro obor ekonomika, odveétvi ceny a odhadly, 6
lt.a pro obor stavebnictvi, odvstvi stavby obytné a primyslové.
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4.3. Popis véci nemovité

Objekt bydleni ¢.p.633. ktery je soucasti pozemku 1071

Ocetiovany objekt €.p.633 je fadovy vnitini. Dlim je postaven ve svazitém terénu.

Je podsklepeny a ma 4 nadzemni podlazi. Upraveny terén z jizni strany objektu je v urovni
podzemniho podlazi. Podkrovi neni vyuzivéano.

Padorys domu je nepravidelny, pfiblizné lichobéznikovy.

Svislé nosné konstrukce jsou zdéné, pravdépodobné z cihel plnych palenych zaloZené na
zakladovych pasech.

Stropy nad podzemnim podlaZim jsou srovnym podhledem, pravdépodobné nespalné.
Stropni konstrukce nad nadzemnimi podlazimi jsou také srovnym podhledem,
pravdépodobné dievéné trdmové s podbitim a omitkou.

Stfecha je sedlova, konstrukce krovu dfevénd, stfeSni krytina taskova. Podkrovi neni
zatepleno a neni vyuzivano. Klempiiské konstrukce jsou z plechu pozinkovaného.

Bez vytahu.

Vnitini dvefe jsou dfevéné plné i prosklené pievazné v pivodnich dievénych zarubnich,
castecné v ocelovych zarubnich. Okna dfevéna dvojita i zdvojena.

Néslapné vrstvy podlah jsou v jednotlivych bytovych jednotkach rtzné, koberce, parkety,
vlysky, PVC. V koupelnach jsou bézné keramické dlazby, piipadné PVC. Stény jsou zde
obloZeny béznymi keramickymi obklady.

Jsou provedeny rozvody plynu, studené i teplé vody a elektroinstalace. Kanalizace je svedena
do vetejného fadu. Vytapéni bytovych jednotek je jednak ustfedni s plynovymi kotli a také
lokdlnimi s plynovymi topidly, nékteré pokoje bez vytapéni . Zdroj teplé vody je také lokalni
a to elektrické zasobnikové ohfivade, piipadné prittokové ohifvace.

Dle dostupnych informaci byl déim postaven zafatkem minulého stoleti. Technické i
materidlové feSeni odpovidaji uvedenému staii.

Celkove lze technicky stav objektu hodnotit jako Spatny. Vlastnik nemovitosti neprovadél
Zadné vyznamnéjsi opravy ¢&i rekonstrukce. Pouze odstrafiovani havarijniho stavu.

Nekteré prvky kratkodobé i dlouhodobé Zivotnosti je nutné rekonstruovat &i opravit.

Nekteré dil¢i opravy si provadély najemnici na vlastni ndklady.

Dle poskytnutych dokladi byla vyse nakladéi na opravy v letech 2014 az 2018 ve vysi
590 871,- K&, coZ je cca 118 174,- K& ro¢né.

Jedna se viak pouze o odstratiovani havarijnich stavil.

Celkove Ize technicky stav hodnotit jako zhorSeny. V domé jsou patrny trhliny ve zdivu.

"l;y Jsou zpiisobeny pohyby svazitého terénu. Okna nékterych jednotek jsou v havarijnim
stavu.

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec

aci nemovitosti a pro obor stavebnictyi Stvi
B nictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.
( avice nad Svitavou, tel. 777279679, e-mail- Jpavlovsky@seznam.cz

pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhadly, 7
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Bytovy dii

V bytové jednotee ¢.1 byla jiz diive zahajena rekonstrukce, ktera vsak nebyla dokonéena, byt
je ve stadiu hrubé stavby, nelze jej vyuzivat. Dle sdéleni uZivatelG objektu je tato jednotky
v rozestavéném stavu jiz fadu let. Bytova jednotka ¢. 2 neni jiz delsi dobu vyuZivana (dle
sdéleni minimalné 20 let). Lze predpokladat $patny technicky stav.

Dispozi¢ni feSeni:

V domé je celkem 11 bytovych jednotek. Ke dni ocenéni je vyuZivano pouze 5 jednotek.

Dvé jednotky v podzemnim podlaZi nejsou vyuZzivany. V jedné byla jiz dfive zahajena
rekonstrukce, ktera vSak nebyla dokoncena, byt je ve stidiu hrubé stavby. Druhy byt neni
vyuzivan (dle sdéleni ndjemniki) asi 20 let.

V prvni nadzemnim podlaZi jsou tii bytové jednotky. Jedna (&.3) je orientovana smérem do
ulice a dvé smérem kjihu do zahrady. V dalsich tfech podlazich jsou vzdy tii bytové
jednotky, jedna orientovana smérem do ulici (s pokojem do zahrady) a dal$i orientovana
smérem do zahrady.

ép./co.  Ccislo ndjemce podl. velikost celkovd plocha  zapoc.plocha
m2 m2
633/11 1 volny byt 1.PP I+ 28,29 28,29
633/11 2 volny byt 1.PP 1+1 40,60 40,60
633/11 3 najemce 1 2+1 60,83 60,83
633/11 4 najemce 1 1+ 40,65 40,65
633/11 5 volny byt 1 1+1 38,62 38,62
633/11 6 najemce. 2 3+1 127,86 121,62
633/11 7  najemce 2 2+1 65,02 64,02
633/11 8 nijemce 3 3+1 114,79 112,39
633/11 9  volny byt 3 2+1 53,86 53,86
633/11 10 volny byt 4 3+1 113,59 111,79
633/11 11 volny byt 4 2+1 53,86 53,86
Celkem 737,97 m? 726,53 m?
Ing.Josef Paviovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 8

se specializaci nemov.itosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.
Prostireni eni 830, Bilovice nad Svitavou, tel. 777279679, e-mail: Jpavlovsky@seznam. cz
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Pifijmy z prondjmu

Ke dni ocenéni je vyuZivano (pronajimano) pouze 5 bytovych jednotek. V lednu lofiského
roku byly poskytnuty vypoctové listy téchto bytovych jednotek s uvedenou vysi najemného.
Byt &. 1 nelze pronajimat. U bytu ¢. 2 Ize pfedpokladat, Ze je to obdobné.

Ostatni jednotky nejsou pronajaty, i kdyZ je pronajimat Ize.

Oproti pfedchozimu ocenéni z biezna 2021 bylo ndjemné u bytl €. 3, 6, 7 a 8 velmi mirné
navyseno a to z 103,28 K&/m?/més. na &astku 106,58 K&/m2/més

celkovad
¢islo ndjemce podl. velikost plocha zapoc.plocha ndjemné  ndjemné ndjemné
m2 m2 ké/m2/més  Ké/més rok
1  volny byt I.PP  1+1 28,29 28,29
2 volny byt I.PP  1+1 40,60 40,60
3 najemce 1 2+1 60,83 60,83 106,58 6 483,26 77 799,14
4 najemce 1 1+1 40,65 40,65 96,00 3902,00 46 824,00
5 volny byt 1 1+1 38,62 38,62
6 najemce 2 3+1 127,86 121,62 106,58 12 962,26 155 547,12
7 najemce 2 2+1 65,02 64,02 106,58 6 823,25 81 879,02
8 najemce 3 3+1 114,79 112,39 106,58 11978,53 143 742,31
9  volny byt 3 2+1 53,86 53,86
10  volny byt 4 3+1 113,59 111,79
11 volny byt 4 2+1 53,86 53,86

737,97 726,53 42 149,30 505 791,59

Stavajici skutecn& placené najemné (z péti bytovych jednotek) je ve vysi 42 149,30 K&/més,
tj. 505 791,59 Ké/rok.

\Y% roce 2020 to bylo 45 419,- K&/més, tj. 545 028,- K&/rok, v breznu 2021 bylo ndjemné ve
vysi 40 965,06 K&/més, tj. 491 580,73 K&/rok.

Byt €. 1 nelze pronajimat. U bytu &. 2 Ize piedpokladat, Ze je to obdobné.
Dle poskytnutych dokladt byla vyse ndkladt na opravy v letech 2014 az 2018 ve vysi

590 871,- K¢, coZ je cca 118 174,- K& roéné.
Jedna se v8ak pouze o odstrafiovani havarijnich stavi.

lng.Jos“ef f’av{ovslg?, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 9
ﬁr;pf.cla’llgacz nefnm{ltosri a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.
streni 830, Bilovice nad Svitavou, tel. 77 7279679, e-mail: jpaviovsky@seznam.cz
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4.4. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou porovnavaci

Jde o srovnani sneddvno uskutenénym prodejem, piipadné nabidkou nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem a lokalitou.

Udaje pro srovnani byly zjiStény priizkumem trhu nemovitosti s vyuZitim vlastni databaze,
dale z realitnich Casopist, nabidek realitnich kancelafi, internetové nabidky nemovitosti, ale
predevsim z informaci a cenovych udajh ziskanych ze skute¢né realizovanych kupnich smluv.
Podstatnymi faktory ovlivitujicimi hodnotu nebytovych prostor jsou predevsim atraktivita
polohy nemovitosti, dale dopravni spojeni a podobné. Dilezitym faktorem je zaClenéni do
uzemniho pléanu / zpsob mozného vyuziti pozemku a také moznost napojeni na inZenyrské
site.

Pfi stanoveni hodnoty nemovitosti porovnavacim zptisobem jsou pro srovnani vyuZity tyto
dostupné informace. Podrobné informace k uvedenym objektd jsou v archivu znalce:

V listopadu 2019 byl prodan bytovy dim, ktery stoji na ulici Slepa ve mésté Brné, méstské
gasti Cernd Pole.

Standardni bytovy dim, fadovy koncovy. Podsklepeny, ¢tyfi
nadzemni podlazi.

Dobte dopravné dostupna lokalita v blizkosti ru$né ulice
Merhautova. Okolni zastavbou jsou bytové domy.

Bytovy diim je postaven ze standardnich materiald, je zdény,
stropy dievéné tramové s podbitim, stfecha valbova. Dim je
z roku Prodano v z4#i 2016. Podle dostupnych udajt (Cesky
statisticky ufad) vzrostly ceny byt od té doby 0 37,2 %.
Prodejni cena 15 000 000,- K&, tj. cca 35 420,- K&/m?, pi indexaci ceny na dnesni uroveti je
to cca 48 600,- K¢/m2.

1910, od roku 2008 pribé&zné rekonstrukce.

V domé je celkem 11 bytovych jednotek, ztoho 8 x 2+1 a 3 x 1+1. Celkem uZitna plocha
byti je 676 m2.

Dle nepodepsané kupni smlouvy je kupni cena 24 000 000,- K&, tj. cca 35 500,- K¢&/m?2.
V-21971/2019-702

Tento diim je v lep$im technickém stavu.

Podle dostupnych idaj (statistika ristu cen realitymix.cz) vzrostly ceny bytd od za#i 2019
do bfezna 2021 0 25,6 %.

Pfi indexaci ceny na dnesni Groveri je to cca 44 590,- K&/m?2.

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 10
se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.
Prostireni 830, Bilovice nad Svitavou, tel. 777279679, e-mail: jpaviovsky@seznam.cz
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V prosinci 2019 byl prodan bytovy dim, ktery stoji na ulici Kotlatska ve mést€ Brng,
katastralni izemi Vevefi. Standardni bytovy dim, fadovy vnitini.
Podsklepeny, 7 nadzemnich podlazi. Dobfe dopravné dostupna
lokalita, ulice Kotlai'ska je relativné rusnou komunikaci. Okolni
zastavbou jsou bytové domy pievazné s nebytovymi prostory

v ptizemi.

Bytovy dim je postaven ze standardnich materiald, je zd€ny, stropy
dievéné tramové s podbitim, stfecha valbova. Pfedpokladané stafi je
1930, béZné opravy, béZznd udrzba.

V domé je celkem 12 bytovych jednotek velikosti 1+kk az 5+1.
Celkem uzitna plocha byt je 825,5 m2.

Dle kupni smlouvy je sjednana cena ve vysi 37 750 000,- K&, tj. cca 47 700,- K&/m?.

V —25155/2019-702.

Tento diim je ve vyrazné lepSim technickém stavu.

Podle dostupnych udaju (statistika ristu cen realitymix.cz) vzrostly ceny byti od prosince
2019 do biezna 2021 o0 23,6 %.

P#i indexaci ceny na dnesni uroveii je to cca 58 900,- K&é/m?.

V ¢&ervenci 2019 byl prodan bytovy dim &.p. 1285 (byl pfedlozen koncept kupni smlouvy bez
podpisu), ktery se nachazi na ulici Schodova ve mésté . R
Brng, méstské ¢ast Cerna Pole. "‘
Ctyipodlazni ¢asteéné podsklepeny fadovy bytovy dim.
Dim je postaven ze standardnich materidlti, je zdény,
stropy srovnym podhledem, stftecha sedlov4, krov
dfevéna. Okna dfevéna i plastova, dvefe dievéné.

Je zde 13 jednotek, ztoho 9 bytovych a 4 nebytové
jednotky.

Celkova uZitna plocha bytovych jednotek je 749 m?. Celkova uZitna plocha nebytovych
jednotek je 53 m?. Celkem uZitna plocha domu je 802 m? + spoleéné prostory.

Je zde ptida o vyméie 155 m?, kterou je moZno vyuzit k ptidni vestavbé. Dim byl/bude
prodén za &astku 33 000 000,- K&, tj. (pfi odeéteni ceny pidy) cca 38 350,- K&/m?.

Podle dostupnych udaji (statistika riistu cen realitymix.cz) vzrostly ceny byt od cervence
2019 do biezna 2021 o0 33,4 %.

Pti indexaci ceny na dne$ni Groveri je to cca 51 160,- K&/m?.

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znale.
Se specializaci nen,
Prostieni 830, B

2 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhadly, 11
) obor stavebnictvi, odvétvi stavby obymé a primyslové.
ovice nad Svitavou, tel. 7772796 79, e-mail: jpaviovsky@seznam.cz
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Bytovy dim &.p. 633, ulice Pellicova €.0. 11, k.i. Staré Brno, m&sto Brno  &islo znaleckého posudku 1937/026/2021

V lednu 2020 byl prodan v méstské &asti Cerna Pole bytovy diim &.p. 1322, ktery je souéasti
p.&. 2426. Bytovy dim stop pfi ulici Slepa.

Vyméra pozemku 501 m?. Zastavéna plocha cca 218 m?,

Je zde 23 bytovych jednotek. Postaveno 1931.

Bytovy diim je fadovy vnitfni, ma sedm nadzemnich podlazi.
Postaveno ze standardnich materiald. Zdivo cihelné, stropy

s rovnym podhledem, stfech mirna sedlova. Okna dfevéna i
plastova. Vybaveni standardni. |
Obestavény prostor cca 5790 m>. Wi~
Napojeno na inZenyrské sit€ — vodu, elektro, plyn, kanalizace L =
je svedena od zafizovacich pfedméti na vefejného fadu.

Klidné misto, atraktivni lokalita. Bytovych jednotek je zde 23 o uZitné plose cca 1174 m?.
Prodejni cena 34 532 900,- K¢, tj. cca 29 415,- Ké&/m2.

V-26846/2019-702.

Podle dostupnych udaji (statistika ristu cen realitymix.cz) vzrostly ceny bytt od ledna 2020
do biezna 2021 o0 22,7 %.

Pi#i indexaci ceny na dnesni Grovet je to cca 36 090,- K&/m?.

V zaii lofiského roku spolumajitel oceriované véci nemovité provedl elektronickou aukci na
prodej spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6.

Aukce byla provedena dne 22.9.2020.

Nejniz$i podani bylo stanoveno ve vysi 4 800 000,- K¢.
Konecna cena spoluvlastnického podilu z této elektronické
aukce byla po sedmi pfihozech stanovena na ¢astce 5 350 000,-
Ke.

Vice na www.nabidkamajetku.cz

Podle dostupnych tdajii vzrostly ceny byt od zarl 2020 do brezna 2021 0 10,2 %.

Uzitna plocha oceftovaného domu je 737,97 m?.

Pfi cené domu 32 100 000,- K& (odvozeno od ceny vySe uvedeného spoluvlastnického podilu)
je to 43 498,- K&/m?2.

Pfi indexaci ceny na dne$ni uroveti je to cca 47 930,- K&/m?.

Ve znaleckém posudku zpracovaném v bieznu 2021 byla stanovena jednotkova cena ve vysi
ve vysi 47 900,- K&/m? uzitné plochy.
UZitna plocha ocefiovaného domu je 737,97 m2.

Pfi cen& 47 900,- K&/m? a vyméie 737,97 m? je to 35 348 763,- K&,
po zaokrouhleni 35 4000 00,- K¢&.

Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 12
se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi. odvétvi stavby obytné a priimyslové.
Prostreni 830, Bilovice nad Svitavou, tel. 777279679, e-mail: Jpavlovsky@seznam.cz
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Bytov,

Ukolem znalce je aktualizace znaleckého posudku ¢. 1918/007/2021 ze dne 28.3.2021.

Aktualizace na ceny platné ke dni ocenéni bude provedeno formou idexace a to pomoci HB
indexu, ktery vyjadiuje riist cen rezine¢nich nemovitosti.

HB INDEX — jednd se o ukazatel, ktery je zaloZen na redlnych odhadech trznich cen
nemovitosti, které si prostfednictvim hypotééniho tvéru poiidili klienti hypotécnich bank.

HB INDEX je zkonstruovan s vyuzitim hédonického modelu, ktery sleduje rizné parametry
nemovitosti.

Samotny HB INDEX je sledovan za celou Ceskou republiku. Za bazickou hodnotu 100 byly
zvoleny skuteéné ceny nemovitosti k 1.lednu 2010. Struktura indexu je z divodu zachovani
dlouhodové kontinuity neménna.

Na pfipravé indexu spolupracuje uzndvany odbornik z Akademie véd CR pan Martin Lux,
ktery je zarovén odbornym garatnem vypoctu indexu.

HB index je spole¢né s odbornym komentafem zvefejiiovan kazdé Etvrtleti.

Hédonicky cenovy index pro byty za jednotlivé segmenty — 1. Ctvrtleti 2010 = 100 %

Q4 Ql Q2 Q3 Q4 Ql Q2 Q3
2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021

Praha 153,7 157,7 1612 1663 170,5 1756 1814  188,6
Stredodesky 141,8 1463 151,5 1564 1603 1652 1703 1782
Jihodesky 163,8 1688 173,5 180,0 1879 1965 2037 212,0
Plzeiisky 1451 1493 153,6 1579 1632 1698 1785 187,6
Karlovarsky 130,4 1354 1354 1374 141,0 1505 1616 1723
Ustecky 1213 1256 1309 137,7 1467 1535 1650 177,7
Liberecky 1676 171,7 1789 187,8 1946 203,6 217,0  230,3
Kralovéhradecky 147,7 1523 1583 163,1 1680 1766 1848 195,
Pardubicky 1355 1404 1462 152,01 1572 1643 1738 185,0
Vysoéina 1548 1579 163,6 167,9 172,5 178,0 1883  203,1
Jihomoravsky 166,8 1724 1773 183,8 190,8 200,5 212,5  226,2
Olomoucky 1554 1609 1656 169,6 1745 181,6 1896 2023
Zlinsky 140,1  144,1 149,5 1542 1589 1643 1732 184,0
Moravskoslezsky 147,0 1524 157,01 1634 1702  182,1 1932 2072

JelikoZ se jedna o hédonicky model, je nutno ¢isla mezi sebou délit, ne odecitat.
Pi zji§t&ni procentudlniho narustu cen od konce prvniho ¢tvrtleti do konce tfetiho Ctvrtleti
roku 2021 je nutno vydélit mezi sebou ¢isla 226,2 a 200,5 coz je narast o 12,8 %.

Ceny obvykla stanovana ve znaleckém posudku ¢. 1918/007/2021 byla 35 400 000,- K¢.

Nérist cen o 12,8 %, tedy cena zji§téna porovnavaci metodou je 39 931 200,- K¢,
po zaokrouhleni je 39 900 000,- K¢.

Cena nemovitosti zjisténa srovnavaci metodou je 39 900 000,- K¢

Ing.Josef Paviovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 13
Se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.
Prostreni 830, Bilovice nad Svitavou, tel. 777279679, e-mail: jpaviovsky@seznam.cz
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5. Omezeni vlastnickych prav

Podle vypisu zkatastru nemovitosti listu vlastnictvi C&islo 87 ze dne 6.12.2021
se k ocenovanym nemovitostem :

nevazou zadna vécna prava zatéZujici uvedené véci nemovité

Podle sdéleni zadavatele znaleckého posudku se k nemovitosti nevdZou Zadna jind zéstavni
prava a vécnd bfemena.

6. Oduvodnéni

Ukolem znalce je aktualizace znaleckého posudku & 1918/007/2021 ze dne 28.3.2021,
ukolem kterého bylo zjisténi obvyklé ceny objektu bydleni, ktery se nachazi ve mésté¢ Brng&,
katastralni izemi Staré Brno.

Podle §1a odst.1) vyhlasky 488/2020 Sb. se ,,obvykld cena urcuje porovndnim sjednanych
cen stejnych, pripadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimorddnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby*.

V databazi znalce jsou podklady potfebné pro zpracovani znaleckého posudku scenou
obvyklou.

V tomto znaleckém posudku je postupovano podle §1la odst.1) vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. a
stanoveni ceny obvyklé je provedeno porovndvaci metodou

Cena zjiSténa porovnavacim zpiisobem 39 900 000,00 K¢

Pfedmétem ocenéni je pozemek p.¢. 1071 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 354 m?
jehoZ soudasti je bytovy dim &.p. 633 a pozemek p.&. 1070 — zahrada o vyméfe 133 m?.
Ocetiované nemovitosti se nachazi ve mésté Brng, pfi ulici Pellicova &.o0. 11.

Lokalita je velmi dobfe dopravng dostupn, ulice Pellicova je klidnou komunikaci. Lokalitu
Ize hodnotit jako jednu z velmi atraktivnich a zajimavych ve mésté Brné.

V bytovém domg je celkem 11 bytovych jednotek o uZitné plose 737,97 mZ.

Ke dni ocenéni je vyuzivano (pronajimano) pouze 5 bytovych jednotek. V lednu loiiského
roku byly poskytnuty vypoétové listy t&chto bytovych jednotek s uvedenou vysi najemného.
Byt ¢. 1 nelze pronajimat. U bytu ¢. 2 1ze ptedpokladat, Ze je to obdobné.

Ostatni jednotky nejsou pronajaty, i kdyZ je pronajimat lze.

Ing. Jo;ef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 14
se spe.cla'hzaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.
Prostreni 830, Bilovice nad Svitavou, tel. 777279679, e-mail: jpaviovsky@seznam.cz
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Bytovy dﬁm é'p'

Stavajici skute¢né placené najemné (z péti bytovych jednotek) je ve vysi 42 149,30 K&/més,
tj. 505 791,59 Ké/rok.

Celkové lze technicky stav ocennovaného objektu hodnotit jako zhorSeny.

Vlastnik nemovitosti neprovadél zadné vyznamnéjsi opravy ¢i rekonstrukce.

Pouze odstrafiovani havarijniho stavu. Nékteré prvky kratkodobé i dlouhodobé Zivotnosti je
nutné rekonstruovat ¢&i opravit. Nékteré diléi opravy si provadély najemnici na vlastni
naklady.

V zati roku 2020 lofiského roku spolumajitel ocefiované véci nemovité (Ceska republika)
proved! elektronickou aukci na prodej spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6.

Koneéna cena spoluvlastnického podilu z této elektronické aukce byla stanovena ve vySi
5350 000,- K¢.

Pfepocet pomoci HB indexu

Hédonicky cenovy index pro byty za jednotlivé segmenty — 1. ¢tvrtleti 2010 = 100 %

Q4 Ql Q2 Q3 Q4 Ql Q2 Q3
2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021
Jihomoravsky 166,8 1724 1773 1838 190,8 2005 212,5  226,2

Dle HB indexu rostou ceny reziden¢nich nemovitosti o 23,06 %

Pfi indexaci kupni ceny ze zaii lotiského roku na dnesni troven, tedy 5,35 mil. K¢ navySeno
023,06 %, by hodnota spoluvlastnického podilu mohla byt 6 583 000,- K¢.

WM Paviovsky, soudni znalec
i nemovitosti a
Bilovice nad

pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 15
pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.
Svitavou, tel. 777279679, e-mail: Jpavlovsky@seznam.cz
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7. Zaver

Na zakladé porovnani a s ohledem na vy$e uvedené skute¢nosti odhaduji cenu obvyklou
ocefiovanych véci nemovitych stanovenou podle § 2, odst. 1 zdkona 237/2020 Sb., kterym
se méni zdkon & 151/1997 Sb., o ocefioviani majetku ve znéni pozdéjSich predpisi a
vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. ve vysi :

39 900 000,00 K¢

slovy: tficetdevétmiliontidevétsettisic K&

Ukolem znalce je stanoveni ceny obvyklé za icelem :
e nabyti podilti o velikosti id. 1/3 aid. 1/6 do vlastnictvi statutarniho mésta Brno
e prodeje podilu o velikosti id. 1/2 ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna

Cenu obvyklou spoluvlastnického podilu id. 1/3 na ocefiovanych nemovitostech
odhaduji ve vySi po zaokrouhleni :

13 300 000,00 K¢

slovy: tfinactmilionttiistatisic K¢

Cenu obvyklou spoluvlastnického podilu id. 1/6 na ocefiovanych nemovitostech

odhaduji ve vysi :
6 650 000,00 K¢

slovy: SestmilionGSestsetpadesat K¢
Cenu obvyklou spoluvlastnického podilu id. 1/2 na ocefiovanych nemovitostech

odhaduji ve vysi :
19 950 000,00 K¢

slovy: devatenactmilionidevétsetpadesattisic K&

V Brng, dne 8.12.2021 Ing. Josef'Pavlovsky

alec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 16
stc _ : ictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.
77279679, e-mail: Jpavlovsky@seznam.cz
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~ Bytovy dilm &p-6

Ppred zahdjenim praci na zpracovdni znaleckého posudku byla pisemné sjedndna smluvni
odména a to formou objednadvky.

Znaleckd doloZka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Brné ze dne
8.11.1999, spr. 1699/98, pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci
nemovitosti a pro zdkladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obymné a primyslové.

Znalecky posudek je zapsdan pod cislem 1917/026/2021 znaleckého deniku.

V Brné, dne 8.12.2021 Ing. JosefPavlovsky

*i ceny a odhady,
by obyiné a primysiové.
ovsky@seznam. cz



vy diim &.p 633, ulice Pellicova ¢.o0. 11, k.u. Staré Brno, mésto Brno  ¢&islo znaleckého posudku 1937/026/2021
Byto A=

Prilohy:

- kopie castecného vypisu z katastru nemovitosti
- katastralni mapa

- fotodokumentace

- letecky snimek

- mapa okoli nemovitosti

’c pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
or stav odveé by obytné a primysloveé.

pavlovsky@seznam.cz




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 06.12.2021 10:00:03

okres: CZ0642 Brno-md&sto ' Obec: 582786 Brno
Kat_azemi: 610089 Staré Brno List vlastnictvi: 87
' V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné #¥ade
{TﬁEEEnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
/Ezggghické prdvo
; Kraus Vojtéch, Palackého t#ida 2377/109, Kralovo Pole, 740228/5363 1/6
61200 Brno
Krejéi Marie, Na Hrazi 2248/56, P¥erov I-Mésto, 75002 305326/433 1/3
Pferov
Statutarni m&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785 1/2
mésto, 60200 Brno
Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zplsob ochrany
| 1070 133 zahrada zemédélsky ptadni
fond
1071 354 zastavéni plocha a nemovitad kulturni
nadvori _ pamatka
Soucdsti je stavba: Staré Brno, &.p. 633, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1071
Vécnd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu
Vécna préva zat&Zujici nemovitosti v &asti B vCetné& souvisejicich tdaji - Bez zdpisu

Poznamky a dal3i obdobné udaje

Ip vztahu

Varodni sprava
podle &.d. 2023/46 k.u. Spilberk
Povinnost k
Parcela: 1070, Parcela: 1071

Listina Pozemkova kniha vloska 341/.
POLVZ:99/1970 Z-2800099/1970-702

Y a upozorneni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

ting

Eﬁik Prava ze zakona zakon &. 172/1991 GNR ze dne 24.4.1991 o p#echodu nékterych véci z
[etky &R

® Vlastnictvi obci - § 3.

POLVZ:476/1996 Z-2800476/1996-702

Pro. S . 3 o e o < <
'ro'Statutérnl mesto Brno, Dominikanské nam&sti 196/1, Brno-m&sto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
n o

2k Prava ze zadkona zdkon &. 172/1991 ENR ze dne 24.4.1991 o ptechodu nékterych véci z

~

Sthu &g
VlaStnictvi obeci - § 3
168/93) .

.

POLVZ:476/1996 Z2-2800476/1996-702

0: o % B g . “
Statutérni mésto Brno, Dominikanské nam&sti 196/1, Brno-mé&sto, RC/ICO: 44992785
8200 Brno

NemOVitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykonidva statni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufrad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.12.2021 10:00:03

okres: Cz0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
tazemi: 610089 Staré Brno List vlastnictvi: 87

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

.Stina

Rozsudek soudu o urdeni pravniho vztahu 21 Cdo-4499/2017 363 ze dne 10.10.2018. Pravni
‘moc ke dni 08.11.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 29.01.2019 14:49:05. Zapis

Proveden dne 20.02.2019.
V-2133/2019-702
pro: Krej&i Marie, Na Hrazi 2248/56, Pferov I-M&sto, 75002 P¥erov RC/ICO: 305326/433

prozsudek soudu o urceni pravniho vztahu 52 C-9/2005 -299 Méstsky soud v Brné& ze dne
24.05.2016. Pravni moc ke dni 08.11.2018. Pravni 0&inky zapisu k okamZiku 29.01.2019
14:49:05. Zapis proveden dne 20.02.2019.

v-2133/2019-702
pro: Krej&i Marie, Na Hrazi 2248/56, P¥erov I-Mé&sto, 75002 P¥erov  RC/ICO: 305326/433

louva kupni &.j. UZSVM/B/33342/2020-HMUl, &. B/9/20 ze dne 19.10.2020, dodatek &. 1 ze
e 22.02.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 20.07.2021 10:12:41. Zaipis proveden dne
17.08.2021.
' V-17446/2021-702
Pro: Kraus Vojtéch, Palackého t¥ida 2377/109, Kralovo Pole, 61200 RC/1C0: 740228/5363
Brno

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

1070 23746 133

rm je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

rvitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

astralni d¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastridlni pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.

otovil: Vyhotoveno: 06.12.2021 10:00:04
strdlni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovis$té Brno-mésto
kovd Zuzana Ing.
7 -7
is, razitko: Rizeni PU: //%O étb
) 7 ,'//
0,5 0 o qT00,
v P Loy Spréavnf poplatek uhrazen ve vysi ... e

ONE ooV DGTOVOST / N2 ZVIASENT (CET

- § -12- 2001

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi$t& Brno-m&sto, kéd: 702.

strana 2
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Katastralni mapa

Pellicova

4 "'8.Josef Paviovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvévi ceny a ?dhadny,
% Specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi s.tmfby obytné a primysloveé.
"ostieni 830, Bilovice nad Svitavou, tel. 777279679, e-mail: jpaviovsky@seznam.cz




Bytovy diim &.p. 633, ulice Pellicova ¢.0. 11, k.. Staré Brno, mésto Brno  &islo znaleckého posudku 1937/026/2021

i:g..l 9sef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
p.“Pecializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obymé a primyslové.
"ostrep 830, Bilovice nad Svitavou, tel. 777279679, e-mail: jpavlovsky@seznam.cz
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Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.
Prostreni 830, Bilovice nad Svitavou, tel. 777279679, e-mail: jpavlovsky@seznam.cz
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Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.
Prostieni 830, Bilovice nad Svitavou, tel. 777279679, e-mail: jpaviovsky@seznam.cz
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Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhadly,
se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.
Prostient 830, Bilovice nad Svitavou, tel. 777279679, e-mail: jpaviovsky@seznam.cz
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Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obymé a primyslové.
Prostieni 830, Bilovice nad Svitavou, tel. 777279679, e-mail: jpaviovsky@seznam.cz
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Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhadly,
se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obyté a priimyslové.
Prostieni 830, Bilovice nad Svitavou, tel. 777279679, e-mail: jpaviovsky@seznam.cz




Bytovy diim ¢.p. 633, ulice Pellicova &.o0. 11, k.. Staré Brno, mésto Brno

Mapa s vyznacenim polohy nemovitosti

¢islo znaleckého posudku 1937/026/2021
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Ing.Josef Pavlovsky, soudni znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,

se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.
Prostieni 830, Bilovice nad Svitavou, tel. 777279679, e-mail: jpaviovsky@seznam.cz







